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Nationalekonomen Bengt Assarsson tror att bostadsmarknaden kan hamta sig
relativt snart tack vare den laga rantan. Hans prognos far dock kritik avandra
bostadsexperter.
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Nar vander det pa bostadsmarknaden? Det ar en fraga som allt fler staller sig efter att det ater presenterades
negativa siffror for bostadspriserna under torsdagen . Svaret pa fragan beror pa till vem du stéller den.

E24 har pratat med tre experter pa omradet. Medan den ene menar att priserna kommer att vanda upp redan
nasta ar, sager andra att det kommer att droja till minst tva ar till innan vi ater far uppleva stigande
bostadspriser.

Bengt Assarsson, professor i nationalekonomi vid Uppsala universitet, baserar sin uppfattning pa modeller som
tar hansyn till rantelaget, hushallens disponibla inkomster och konjunkturlaget. Han tillhor den lilla skara som
tror pa en snar vandning:

- Det ar svart att saga hur det kommer att se ut framdéver, men min tro ar att priserna vander upp nagot nasta
ar, sager han i samtal med E24, och fortydligar:

- Min uppfattning ar att vi ligger under jamviktsnivan just nu. Med det menar jag att det finns en fundamental
niva for bostadspriserna och att vi efter den senaste tidens snabba nedgang har hamnat under den nivan.
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Bengt Assarsson tror att Riksbankens kraftiga sénkning av styrrantan ar den huvudsakliga drivkraften
bakom en snar prisuppgang. Om Riksbanken dessutom valjer att annonsera ytterligare en sankning fore
arsskiftet, okar sannolikheten att priserna snart vander, menar han.

Manga pekar pa att en eventuellt kande arbetsloshet skulle ha en stor inverkan pa hushallens disponibla
inkomster och férmaga att betala for bostader. Det ar ett argument som Bengt Assarsson motsatter sig.

- Arbetslosheten paverkar faktiskt hushallens disponibla inkomster ratt s marginellt. Arbetslosa far ju
arbetsloshetsunderstod, papekar han.

Dessutom anser han att situationen skiljer sig markant fran den som radde under den djupa 90-talskrisen.
Assarsson papekar att statens budget ar i battre skick, att Riksbanken numera kan styra penningpolitiken och att
svenska hushall ar langt mindre skuldsatta an i bérjan av 90-talet.

- Den har krisen kommer ha ett helt annat forlopp. Pa 90-talet tog det 10 ar for Sverige att aterhamta sig, med
idag ar situationen en helt annan. Jag tror att vi kommer komma ur den hér krisen ganska snabbt, sdger han.

Men langt ifran alla haller med. Anders Ejermark, vd pa fastighetsvarderaren Densia, baserar sin uppfattning
pa historiska nedgangar. Han konstaterar att tidigare fastighetsbubblor har tagit tva till tre ar att passera.

- Rent subjektivt tror jag att tiden en fastighetskris tar, grundar sig pa psykologiska faktorer. Forst tar det ett tag
innan saljare accepterar ett lagre pris. Och sen tar det ett tag innan kdpare vagar investera i bostader igen, sager
han till E24.

1991 sjonk priserna pa den svenska bostadsmarknaden med 40 procent och da tog det tre ar for
bostadspriserna att vanda.

- Omvarldsfaktorerna ser inte battre ut nu, sa det skulle ju innebara att vi har mellan 20 och 30 procent kvar pa
nedgangen innan vi nar botten, sager Anders Ejermark.

Att en vandning pa bostadsmarknaden skulle ske redan nasta ar forutsatter enligt Ejermark en fortsatt
mycket &g styrranta och att de arbetspolitiska atgarder som regeringen annonserat har énskad effekt. Men det
ter sig i detta lage osannolikt, tillagger han.

Sveriges kanske mest kdnda bostadsexpert, professor Stellan Lunstréom vid KTH, motsatter sig &ven han Bengt
Assarssons optimism.

- Nej, jag delar nog inte uppfattningen att bostadspriserna snart kommer att vanda. Kortrantan har férvisso
sjunkit. Men samtidigt har bankerna infort hardare krav pa eget kapital, kraver att man ska amortera pa lanen
och utfér noggrannare kreditbedémningar. Det tar ut effekten av den sjunkande rantan, sager han.

- Dessutom har vi en recession runt hérnet, tillagger Stellan Lundstrom.

Men Stellan Lundstrom tror dock att vi inte ar sarskilt 1angt fran botten. En nedgang om ytterligare 12
procent innan botten &r nadd lyder Lundstroms gissning.
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